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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Universitetshaven VEST udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2025 i
henhold til den indgdede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 127.208.

Foreningens egenkapital inkl. eventuelle frie reserver udger pr. balancedagen kr. 394.531.

Bemeaerkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

Positivt for arets resultat er:

o 'Ejendomsdrift’ afviger med kr. 34.582.
¢ 'Labende vedligeholdelse’ afviger med kr. 33.624.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2025 for E/F
Universitetshaven Vest, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af
arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR
DEAS A/S
Valby, den 2. marts 2026

Michelle Hughes Kirsten Krogh Sehestedt
Ejendomsadministrator Finance Manager
BESTYRELSEN

Kgbenhavn S, den 2. marts 2026

Jorgen Michael @rbech Thomas Lind Petersen Nina Boukaidi-Laghzaoui
Bestyrelsesformand

Jens Ubbe Rasmussen Tobias Udsholt

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt drsregnskabet.

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt
generalforsamlingens dirigent ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne
fremgadr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i E/F Universitetshaven VEST

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Universitetshaven VEST for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges pa grundlag af regnskabsbestemmelserne
i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med the International Standard on Auditing for Audits of Financial
Statements of Less Complex Entities (ISA for LCE) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar
ifalge standarden og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedregrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Foreningen har medtaget 'Specifikation af fordelingstal mv.' Specifikation har ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflasgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens
bestyrelse anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelse eller fejl.

o

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af

sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i

overensstemmelse med ISA for LCE og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes

som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med ISA for LCE og de yderligere krav, der er gaeldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

J\

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige

Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om administrators beretning indeholder kraevede oplysninger i henhold til
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at administrators beretning er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis for foreninger. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i administrators beretning.

Kgbenhavn @, den 2. marts 2026

Advisor Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34213798

Jahn Thorup
Statsautoriseret revisor
MNE 10047

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE NOTE 2025 2025 2024
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 1.042.747 1.042.746 1.022.301
Renteindtaegter 1 0 0 4.608
INDTAGTER | ALT 1.042.747 1.042.746 1.026.909
UDGIFTER
Bidrag til andre foreninger 2 187.519 189.000 174.893
Forbrugsafgifter 3 231.537 227.500 205.921
Forsikringer og abonnementer 4 129.558 135.000 112.627
Ejendomsdrift 5 132.418 167.000 130.182
Administrationshonorar, DEAS A/S 77.420 77.500 74.520
@vrige administrationsomkostninger 6 94.211 89.300 63.558
Lgbende vedligeholdelse 7 62.876 96.500 65.490
Starre vedligeholdelsesarbejder 0 0 2.463
UDGIFTER | ALT 915.539 981.800 829.654
DRIFTSRESULTAT 127.208 60.946 197.255
RESULTATDISPONERING
Henlagt til vedligeholdelse 74.000 74.000 74.000
Overfort resultat (egenkapital) 53.208 -13.054 123.255
DISPONERET | ALT 127.208 60.946 197.255
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 31-12-2025 31-12-2024
OMS/AETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udlaeg for ejere 0 1.675
Tilgodehavender i alt 0 1.675
dvrige tilgodehavender
Tilgodehavender 0 908
Mellemvaerende med A/B Universitetshaven 18.432 0
Varmeregnskab 9 38.185 47.887
dvrige tilgodehavender i alt 56.617 48.795
Likvide beholdninger
Lan & Spar Bank, konto 0400 4024371994 1.091.272 969.826
Likvide beholdninger i alt 1.091.272 969.826
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 1.147.889 1.020.296
AKTIVER | ALT 1.147.889 1.020.296
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2025 31-12-2024
KAPITAL
Egenkapital
Egenkapital, primo 341.323 218.068
Arets resultat 53.208 123.255
Egenkapital i alt 394.531 341.323
KAPITAL | ALT 394.531 341.323
HENLAGGELSER
Hensaettelser 8 305.643 305.643
Henlagt til vedligeholdelse 342.791 268.791
HENLZAEGGELSER | ALT 648.434 574.434
KORTFRISTET GALD
Anden gald
Mellemregning med DEAS A/S 12.069 0
Mellemvaerende med A/B Universitetshaven 0 52.927
Kreditorer - samlekonto 56.857 24.958
Skyldige omkostninger 14.845 12.700
Vandregnskab 10 21.153 13.954
Anden geeld i alt 104.924 104.539
KORTFRISTET GALD | ALT 104.924 104.539
PASSIVER | ALT 1.147.889 1.020.296
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2025 2025 2024
1 Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank 0 0 4.608
Renteindtasgter i alt 0 0 4.608
2 Bidrag til andre foreninger
Kontingent G/F @restad Nord 90.967 89.000 89.048
Bidrag til gardlaug 96.552 100.000 85.845
Bidrag til andre foreninger i alt 187.519 189.000 174.893
3 Forbrugsafgifter
El 72.784 70.000 62.982
Renovation 158.753 157.500 142.939
Forbrugsafgifter i alt 231.537 227.500 205.921
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 89.199 89.200 89.847
Arbejdsskadeforsikring 2.217 2.300 0
Ansvarsforsikring 4.904 5.000 4.905
Service - ventilation 2.593 5.000 2.602
Service - alarm m.v. elevator 13.475 14.000 13.080
Service - tageftersyn 0 5.000 -5.000
Service - overfladebrgnde 6.115 7.000 5.632
Service - affaldstanke 4.500 4.500 0
Abonnement, Vores ejendom 4.994 0 0
@vrige abonnementer 1.561 3.000 1.561
Forsikringer og abonnementer i alt 129.558 135.000 112.627
5 Ejendomsdrift
Honorar vedligeholdelsesplan 0 30.000 0
Ejendomsservice og trappevask 128.865 130.000 128.865
Container 938 0 0
Materialeudgifter og anskaffelser 2.615 2.000 0
Drift af faellesarealer 0 5.000 1.317
Ejendomsdrift i alt 132.418 167.000 130.182
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2025 2025 2024
6 @vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse 8.000 8.000 8.000
Energimaerke 13.500 16.000 0
Revisor 13.500 13.500 12.700
Anden konsulent 16.550 0 0
Forbrugsregnskaber 25.508 30.000 25.011
Gebyrer mv. 6.537 6.000 5.796
Porto 661 800 423
Mgdeudgifter 8.724 12.000 9.885
Foreningsarrangementer 1.231 2.000 1.743
Gaver og reprassentation 0 1.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt 94.211 89.300 63.558
7 Lebende vedligeholdelse
Primcere bygningsdele
Facader 0 0 5.773
Kompletterende bygningsdele
Vinduer i facade 7.958 0 0
Dore i facade 0 0 16.875
Lase og nggler 1.748 0 1.800
Overfladebeklaedning
Loftsbeklaadning 0 0 5.914
VVS-anlaeg
Generelt 0 0 2.544
Affaldsanlaeg 0 0 4.781
Faldstammer 1.675 0 0
Vandinstallationer 1.450 0 3.647
Varmeinstallationer 0 0 544
Radiatorer/Ventiler 2.385 0 0
Ventilationsanlaeg 4.172 0 0
El-anlaeg
Belysningsanlaeg 0 0 5.228
Telefonanlaeg 0 0 800
Elevatorer 39.797 0 15.515
@vrige dele og anlaeg
Vejbelagning 0 0 2.069
Andet udstyr i feellesareal 3.691 0 0
Budgetteret lebende vedligeholdelse 0 96.500 0
Lebende vedligeholdelse i alt 62.876 96.500 65.490

1\N

Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for foreningen.
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2025 31-12-2024
8 Hensattelser
Glasforlig MTHgjgaard 305.643 305.643
Hensaettelser i alt 305.643 305.643
9 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar 265.847 251.522
Varmeudgifter -304.032 -299.409
Varmeregnskab i alt -38.185 -47.887
10 Vandregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar 152.959 156.755
Vandudgift -131.806 -142.801
Vandregnskab i alt 21.153 13.954

1\\

1//4

13/ 14

Penneo dokumentnagle: F)VOE-BWJHF-VEQ4Y-DLX7W-GKWZB-T735V



SPECIFIKATION AF FORDELINGSTAL MV. (EJ REVIDERET)

Kundenr. Adresse Fordelingstal Andel af arets Egenkap?tals- EgenkapiFals-
resultat andel primo andel ultimo

108-234-1 Tom Kristensens Vej 44, 1. tv Ejerlejligheder 87,00 1.241 7.963 9.205
108-234-2 Tom Kristensens Vej 44, 1. th Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-3 Tom Kristensens Vej 44, 2. tv Ejerlejligheder 87,00 1.241 7.963 9.205
108-234-4 Tom Kristensens Vej 44, 2. th Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-5 Tom Kristensens Vej 44, 3. tv Ejerlejligheder 87,00 1.241 7.963 9.205
108-234-6 Tom Kristensens Vej 44, 3. th Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-7 Tom Kristensens Vej 44, 4. tv Ejerlejligheder 87,00 1.241 7.963 9.205
108-234-8 Tom Kristensens Vej 44, 4. th Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-9 Tom Kristensens Vej 44, 5. tv Ejerlejligheder 87,00 1.241 7.963 9.205
108-234-10 |Tom Kristensens Vej 44, 5. th Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-11 |Tom Kristensens Vej 44, 6. tv Ejerlejligheder 78,00 1.113 7.139 8.252
108-234-12 |Tom Kristensens Vej 44, 6. th Ejerlejligheder 81,00 1.156 7.414 8.570
108-234-13 |Tom Kristensens Vej 44, 7. tv Ejerlejligheder 78,00 1.113 7.139 8.252
108-234-14 |Tom Kristensens Vej 44, 7. th Ejerlejligheder 81,00 1.156 7.414 8.570
108-234-15 |Tom Kristensens Vej 42, 1. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-16 |Tom Kristensens Vej 42, 1. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-17 |Tom Kristensens Vej 42, 2. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-18 |Tom Kristensens Vej 42, 2. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-19 |Tom Kristensens Vej 42, 3. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-20 |[Tom Kristensens Vej 42, 3. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-21 |Tom Kristensens Vej 42, 4. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-22 |Tom Kristensens Vej 42, 4. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-23 |Tom Kristensens Vej 42, 5. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-24 |Tom Kristensens Vej 42, 5. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-25 |[Tom Kristensens Vej 42, 6. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-26 |Tom Kristensens Vej 42, 6. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-27 |Tom Kristensens Vej 42, 7. tv Ejerlejligheder 102,00 1.455 9.336 10.792
108-234-28 |Tom Kristensens Vej 42, 7. th Ejerlejligheder 80,00 1.141 7.323 8.464
108-234-29 |Tom Kristensens Vej 40, 1. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-30 [Tom Kristensens Vej 40, 1. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-31 |Tom Kristensens Vej 40, 2. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-32 |Tom Kristensens Vej 40, 2. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-33 |Tom Kristensens Vej 40, 3. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-34 |Tom Kristensens Vej 40, 3. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-35 |[Tom Kristensens Vej 40, 4. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-36 |Tom Kristensens Vej 40, 4. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-37 |Tom Kristensens Vej 40, 5. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-38 |Tom Kristensens Vej 40, 5. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-39 |Tom Kristensens Vej 40, 6. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-40 |Tom Kristensens Vej 40, 6. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
108-234-41 |Tom Kristensens Vej 40, 7. tv Ejerlejligheder 94,00 1.341 8.604 9.945
108-234-42 |Tom Kristensens Vej 40, 7. th Ejerlejligheder 82,00 1.170 7.506 8.676
I alt 3.729,00 53.208 341.323 394.531
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michelle Hughes

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: DEAS
Serienummer: 203c0510-1bb3-41d5-980e-9ba6f1680ac3
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