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Bestyrelsens beretning for 2021

Bestyrelsens sammensaetning

Bestyrelsen, der blev valgt pa generalforsamlingen den 9. juni 2021, ser saledes ud:

Jorgen @rbech, 40, 6. th., formand

Steen Pilemand, 44, 6. th., naestformand og kasserer (pa valg — genopstiller)
Nina Boukaidi-Laghzaoui, 44, 5. tv.

Jens Ubbe Rasmussen, 42, 7. th. (pa valg — genopstiller)

Inge Svendsen, 40, 4. th. (pa valg — genopstiller)

Suppleanter:

Jakob Kragstrup, 40, 7. th. (1. suppleant) (pa valg — genopstiller)
Danial Saroneh-Davani, 44. 4. th. (2. suppleant) (pa valg — genopstiller)

Ansvarsomraderne i bestyrelsen har vaeret fordelt saledes:

Jargen: Formand, kontakt til visse handvaerkere, kontakt til forsikringsmaggler, kon-
takt til radgivende ingeniarfirma, navneskilte til ringeklokker, hjemmeside

Steen: Kasserer, kontakt til visse handvaerkere

Nina: Kommunikation (Facebook), oprydning i cykler, storskraldscontainer

Jens: Gardlauget, kontakt til visse handvaerkere

Inge: Kontakt til rengaringsfolk, skraldeposer

Bestyrelsen mades med 3-4 maneders mellemrum. En del sager klares dog lebende via e-
mail og telefon.

Bestyrelsen kan kontaktes pa bestyrelsen@universitetshaven-vest.dk




Sager i 2021

Udvendige fuger

Arets helt store projekt var udskiftning af alle de udvendige fuger ved vinduespartierne i vo-
res ejendom. Projektet blev besluttet pa sidste ars generalforsamling, og vi havde indgaet
aftale om arbejdets udferelse med firmaet W.R. Fuge, som er et starre, velrenommeret
firma i denne szerlige branche.

| budgettet for 2021 var der afsat 589.000 kr. til projektet, og dette holdt fint.

Arbejdet gik i gang den 6. september og var stort set afsluttet (med nogle fa "hangepar-
tier”) den 5. oktober. Der blev ikke arbejdet lige meget alle dage, bl.a. skulle vejret vaere ri-
meligt — ikke for meget blaest og bestemt ingen nedber — for at handvaerkerne kunne ar-
bejde.

De oprindelige fuger kom saledes til at "tjene” i ca. 15 ar, selv om de ikke alle var udfert lige
omhyggeligt. Det er vores hab, at de nye fuger vil holde mindst lige sa laenge, da de efter
bestyrelsens vurdering er udfert betydeligt bedre end de oprindelige.

Der er to ars garanti pa det udferte arbejde, sa hvis nogen opdager nogen form for utasthe-
der eller lignende ved de udvendige fuger, bar man straks henvende sig til bestyrelsen.

Advokatbistand

| forbindelse med at bestyrelsen havde interesseret sig ret staerkt for vinduesinddasknin-
gerne (se arsrapport for 2020), havde vi faet nogle indikationer pa, at vi sammen med de to
andre foreninger (Universitetshaven @st og AB Universitetshaven) maske kunne gere krav
g=ldende overfor entreprenarfirmaet MT Hegjgaard (MTH), som var hovedentreprener pa
vores byggeri i 2006.

Vi spurgte derfor de to andre foreninger, om de ville vaere med til at lade en advokat se pa
sagen samt — selvfalgelig — vaere med til at betale en eventuel regning. Det ville de godt.

Gennem kontakt til et par bygningsingenigrer fandt vi frem til advokat Morten Stausholm fra
advokatfirmaet "Bach Advokater”. Morten Stausholm er bl.a. ekspert | entrepriseret, som
netop beskaeftiger sig med det, som populzert kaldes byggesjusk.

Vi havde mede med advokaten lige fer sommerferien, men pa grund af ferietiden fik vi faorst
hans vurdering i september.

Selv om han mente, at der klart var tegn pa forskellige former for byggesjusk, sa fraradede
han at ga videre med sagen, da der efter hans vurdering ikke var nogen realistisk mulighed
for at gere en eller anden form for erstatningsansvar galdende over for MTH. Det skyldtes
iszer, at der for 5-6 ar siden var en voldgiftsafgerelse, hvor tingene blev omhyggeligt under-
sogt og som sluttede med, at der blev indgaet et stort forlig mellem MTH og vores tre for-
eninger om, at ejendommens isolering skulle renoveres, da den var darligt udfert.

Da sagen saledes havde vaeret endevendt af kyndige fagfolk, og da vores tre foreninger
altsa havde indgaet det naavnte forlig, ansa advokaten det for nyttelast at preve at tage en



eller anden form for retlige skridt mod MTH. Det ville kun koste os penge uden udsigt til ge-
vinst, var hans vurdering.

Vores udgift til denne undersegelse blev 6.250 kr.

Diverse vedligeholdelse

| februar fik vi spulet de to kloakledninger i nr. 40 og nr. 42, som er ved gjendommens
nordside. Under jorden har de naesten ingen haeldning, sa vandet har svaert ved at labe
bort, og derfor har de en tendens til efterhanden at kalke til. Spuling skal derfor udfares
med mellemrum.

| marts fik vi ny lasecylinder i gadederen i nr. 40, da den gamle var meget slidt.

| april fik vi udskiftet videokameraerne ved gadedarene i nr. 40 og 42, da de var defekte.
Desuden blev hgjttalermodulet ved gadedaren i nr. 42 ogsa skiftet pa grund af defekt.

| september var der igen problemer med gadedarskameraerne i nr. 42. Vi fik derfor elektri-
keren til se pa det sammen med en reprasentant for firmaet Ritto, som har produceret an-
lzeggene. De fik det til at virke, men efter nogle uger var det galt igen, sa vi har nu skiftet til
et elektrikerfirma, som er specialister i Ritto-anlaeg, og haber at fa det endeligt ordnet i
2022.

| oktober brazkkede det ene derhaengsel pa jernderen ind til genbrugsrummet. Vi fik en
smed til at komme og svejse det, sa det forhabentligt kan holde mange ar endnu.

Fzlles arbejdsdag

Blev holdt onsdag den 8. september med paent fremmede af beboere (ca. 15). Vi fik ryddet
godt op i efterladte cykler, rengjort vaeggen mod nord, rengjort gulv | genbrugsrum og en
del andre ting.

Efter arbejdet var der pizza og lidt drikkelse til de aktive. Det var hyggeligt!

Genbrugsrummet

Pladsen er trang i genbrugsrummet, fordi vi skal sortere stadigt mere — og vores beboere er
rigtigt flinke: til at sortere!

Det er desveerre ikke alle, som ger det lige klogt: Nogle kan tilsyneladende ikke kende for-
skel pa pap og papir, og en del glemmer, at papkasser skal klappes sammen, sa de fyl-
der mindst muligt.

Man kan ogsa forsege at "komprimere” sit plastaffald. Det er ikke saerligt hensigtsmaessigt
at lzzgge en stor, tom plastbette ned i containere — fyld den dog med plastposer og andet,
sa vi udnytter containerens volumen bedst muligt!

Og sa ma man ikke aflevere tallerkner, tekrus, drikkeglas og aflagt sportstej i genbrugsrum-
met. Det skal pa genbrugspladsen eller i containeren til storskrald, nar vi har det.



| januar 2022 havde vi besag af en konsulent fra kommunen, og det blev aftalt, at vi far en
sterre container til madaffald, som kommer til at sta udenders sammen med den lille contai-
ner til metal. Derved bliver der plads til yderligere en container til plast inde i genbrugsrum-
met, hvilket er pakraevet, da vi nu skal aflevere mad- og drikkekartoner i containeren til
plast.

@konomi

Regnskab for 2021

Regnskabet for 2021 indeholder ingen store overraskelser, og vi brugte samlet set en
smule mindre, end vi havde budgetteret med. Arets resultat blev saledes et overskud pa
12.851,30 kr.

Man skal dog vasre opmasrksom pa, at vi i 2021 brugte 355.000 kr. af foreningens egenka-
pital til at betale for fugeprojektet. Egenkapitalen blev dermed reduceret til knap 190.000 kr.
ultimo 2021.

Budget for 2022

Langt det meste af budgettet gar til det, som samlet kaldes "lebende drift og vedligehol-
delse”.

| budgettet for 2022 vil man bemaerke, at vi regner med en noget sterre elregning i 2022
end sidste ar pga. energiprisernes himmelflugt (stigning 30.000 kr.). Desuden stiger kontin-
gentet til Grundejerforeningen lidt, hvilket den ogsa vil gere fremover, da Grundejerforenin-
gen forsgger at tage hajde for inflation i sin budgetlasgning gennem en indeksregulering af
kontingentet. Endelig stiger kontingentet til Gardlauget, da ogsa deres udgifter er steget
(stigning 12.500 kr.).

Vores "faste” udgifter vil altsa at stige i 2022, og dertil kommer yderligere to forhold, som
ger, at bestyrelsen foreslar, at medlemmernes betaling til foreningen sattes op med 3% i
2022.

De to forhold er:

For det farste har vi som nasvnt ovenfor reduceret egenkapitalen (og dermed foreningens
formue) betragteligt i 2021. Det er imidlertid nedvendigt, at foreningen opbygger nogle re-
server til de vedligeholdelsesarbejder, som uvagerligt vil komme i fremtiden. Det er selvfal-
gelig irriterende, at vi skal betale negative renter af den opsparing, vi har staende pa for-
eningens bankkonto. Men har vi ingen opsparing, nar starre arbejder skal finansieres, bliver
det nadvendigt at lane pengene, og det er til en ganske anden rente end den “lille” negative
rente, vi betaler for tiden. Alternativet til banklan (vores forening kan ikke optage realkredit-
lan, da den ikke ejer ejendommen) vil vaere ret pludseligt at opkraeve sterre ekstrabelab fra
medlemmerne, og det kan muligvis stede pa modstand.




For det andet er der en voksende inflation, som i 2021 var pa ca. 3%. Ganske vist satte vi
medlemsbetalingen op i 2021, men det skyldtes primzert, at den ikke havde vaeret ndret |
adskillige ar, sa trods de tidligere ars meget lave inflation var der opstaet et efterslasb.

Bestyrelsen mener, at det er bedre med mindre, arlige stigninger end pludseligt at komme
med store stigninger, hvis vi mangler penge til sterre opgaver. Pa denne baggrund foreslar
vi stigningen pa 3% i 2022.

Endelig vil vi i 2022 szette gang i at fa malet dele af vores vinduespartier. De er sammensat
af tre materialer, nemlig trae, plastik og aluminium. Traedelene er malede, og iser pa de vin-
duer, som kan abnes, begynder malingen i selve vinduesabningen at treenge til at blive for-
nyet. | budgettet for 2022 har vi derfor afsat 50.000 kr. til at fa malet traedelene pa vindu-
erne pa 7. sal, da de ser mest medtagne ud. | 2023 og 2024 pataenker vi at fa malet resten
af vinduespartierne.



