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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2019 for

E/F Universitetshaven Vest, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 21. januar 2020

Administrator

DEAS A/S
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Ulla Madsen Thomas Mgller
ejendomsadministrator teamchef, kunderapportering
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Kgbenhavn S, den 21. januar 2020
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Saledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 9. marts 2020.
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Universitetshaven VEST

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Universitetshaven VEST for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzegges pa grundlag
af regnskabsbestemmelserne | vedteegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 | overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne | vedtagterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

VI har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
llgere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar Ifglge disse standarder og krav er nzermere beskre
vet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er vafhangige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og ¢
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser | henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgegrelsen medtaget generaiforsamlingsgodkendt budg
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede | overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne | vedtagterne og dansk regnskab
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkl
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en reviston, der udfar
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, a
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led | en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denr
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusic
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doki
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en ko
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der ka
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herg
i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusior
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-
slonspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfdre, at foreningen ikke lan-
gere kan fortsaatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder not
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang oc
den tidsmeaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder evel
tuelle betydelige mangler | intern kontrol, som vi Identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 21, januar 2020
Advisor Revision

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34 21 37 98
l/\] FRY) oy
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Statsautorisere
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2019 2019 2018
(ej revideret)
Indtzegter
Aconto E/F-bldrag......c.cveveirvnieneineninennnienencnees 829.900 829.900 829.900
1 Renteindtaagter....covcvviiieireneeviierierereceerenenenns 727 0 0
Indtaegter i alt...cccuenceacncanas 830.627 829.900 829.900
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger....ccc.cocvviernineeriennnn. 135.969 140.000 135.068
3 Forbrugsafgifter. . co s ssssessnusns i s swams sonmaemsine 132.960 136.100 124,946
4 Forsikringer og abonnementer......c.ccocevveennnnes 119.687 131.000 127.256
5 Renholdelse 0g vicevart......coivieieiieriicninnerennn, 98.173 100.000 101.019
Administrationshonorar, DEAS A/S....ccccveivnrane 63.890 64.000 62.029
6 @vrige administrationsomkostninger............... 81.758 99.800 61.673
7 Lgbende vedligeholdelse......cccccovvnieivieiininnennns 75.285 159.000 406.994
8 Starre vedligeholdelsesarbejder...........cocvvenines 127.500 128.000 0
9 Renteudgifter. is i ivisiois sivisssnsanssioniisasosiis 1.793 0 4.370
Udgifter i alt.ciccececcscrenserennaesencrescnsaesasaensncnse 837.015 957.900 1.023.355
Driftsresultat....cccccanenaeee vensenssensasasaanas -6.388 -128.000 -193.455
Storre Bidrag tIl andre fareninger

vediigeholdelsesarbejder 16%

15%

Lobende vedligeholdelse
g%g N Forbrugsafgifter

16%

@vrige
administrationsomkostnin
ger
10%

Forsikringer og
abonnementer
14%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
8%

Renholdelse og vicevart
12%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2019 31/12 2018
Omsatningsaktiver
@vrige tilgodehavender
T R N YER s i s b A 5 e 75.626 5.064
Forudbetalte omKkoStNINGer.....cciiiiiiiiiierieirriericrnerrenerereceenerene 81.393 0
Varmeregnskab......cc.ccvuiiiivieierinieiienirnrearietsissecsnecsseniesenssnnne 45.121 47.919
@vrige tilgodehavender i alt......cc.ccecsnrencernancncanns — 202.140 52.983
Likvide beholdninger
Danske Bank, konto 3001 3001889974 ........ccuvveeinierncrerensererens 0 723.170
Lan & Spar Bank, konto 0400 4024371994.....c.eeevvvereeeereerenens 555.864 0
Likvide beholdninger i alt.....ccccecnenencrraencananes R e —— 555.864 723.170
Omsaatningsaktiver i alt.cccccicrerencneennearancnensasan 758.004 776.153
Aktiver i alt..c..ccecncnccncncancnens 445RE SAIRRI TR i ay s n N TR TN AN 758.004 776.153
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Balance Balance
Passiver 31/12 2019 31/12 2018
Egenkapital
Egenkapital, primo...ccciciiiciiiiniiiiie e ce e 434.293 627.748
Rrets rESUILAL...euieueieiieeeirieieieiieressreeereeeererseeersssaresereeesseessrene -6.388 -193.455
Egenkapital i alt..cccaresernerannee cesususesnsnestntnunssusnTaRaRsRaEnERaRRERRE 427,905 434.293
Hensaettelser
10 Glasforlig MTHBIGAAN. ...cuuiiiiiiiriiinienrtieninererncnereceesernenrseencarse 305.643 305.643
Henszettelser i alt.....ccovmnean T L T 305.643 305.643
Kortfristet gzeid
Anden gzid
Kreditorer - samlekonto...ivvevivireiieninernieincenrereceierenisieeenenesens 7.533 14,915
Skyldige omKOStNINGEr...ccieiiericiiecieiiiieieerrie e rrsencrnsenes 13.000 18.938
12 VandregnsKab. ..ccceieiiiviiiirecieireeeniensereseseresateesssosressssesasesnes 3.923 2.364
Anden gald i alt llllllllllllllllllllllllllllllllllllll SOEECEINUNOOEAVINTRDBUEBE® 24!456 36-217
Kortfristet gaald i alt.ccccceerennienmenaranennrnneencncasasanancananaa R 24.456 36.217
Gald | Altiuisicsissanansemsnsnnsnsinasnnancninsasaainasin sisssvirTs TR s R 24.456 36.217
Passiver i alt..c.ccicceseesesecsscsosanensnsesnsonserurensuaasnncasnnenns 758.004 776.153
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2019 2019 2018

(ej revideret)
1 Renteindt=gter
Renteindtaegter, Dank.....cccicvirireirinivennieinrierniene 727 0 0

Renteindtaagter i alt..cccoirermarencescanresuncrasenarencas 727 0 0

2 Bidrag til andre foreninger

Grundejerforeningen @restad........cccevvvievenviinensans 71.169 73.000 70.268
Bidrag til gardlaug.........uuveievvreverieerriererereeerernenes 64.800 67.000 64.800
Bidrag til andre foreninger i alt..c.ccecercacncncacanes 135.969 140.000 135.068

3 Forbrugsafgifter

R 56.225 60.000 57.471
ReNOVBEION.....iciiiiiciiiiiiiiici e ienerecienaaiesaenonne 76.735 76.100 67.475
Forbrugsafgifter i alt...c.cceceaenreraracorarensseseasasanes 132.960 136.100 124.946
Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring....coceverveveriirnnenenennrernverenrenenes 96.912 103.400 101.795
Service - ventilation.....cccevieviiiniiciiiiccniicic e 5.957 7.000 2.216
Service - alarm m.v. elevator......cccecveivineiirnreranen 10.583 10.600 10.274
Service - tagvandsbrend m.fl.....ccocviveieniiiieniiennnn. 4.674 5.000 4.310
Dvrige abonnemMENter.c..cvvveiivrererrerereiererenrsnrarenes 1,561 5.000 8.661
Forsikringer og abonnementer i alt....ccccoeeseeese 119.687 131.000 127.256

5 Renholdelse og vicevart
Ejendomsservice og trappevask......c.cccoeeveiieienerens 89.990 92.000 95.650
Drift af faellesarealer......ccovervrrirerenveerrvrnienieerenenes 8.183 8.000 5.369
Renholdelse og vicevaert i alt...ccrecsecsencsecnccnee 98.173 100.000 101.019
6 @vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S...ccvciveiinenircrnrennes 3.800 0 2.350
Godtggrelse til bestyrelse....ocovevivvieierarrirnersrrenses 6.000 8.000 6.000
V1= | RO 11.800 11.800 11.500
Anden konsulent........ccoiieiiieniiiereiiiirenieriniernonenens 25.000 25.000 0
Forbrugsregnskaber.....covccivveiieiiiiiiieiniiineicieicennens 23.519 25.000 23.403
GEDYIEr MV ettt e e e raeaes 4,022 5.000 4.562
o] o PP PRRN 1.550 5.000 2.779
0= T N 1.318 5.000 0
1o el E T T[] | AR —— 4.624 13.000 10.765
Gaver 0g repraesentation..vivivrivivsiiciisieieneeriirnrenes 125 2.000 314
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 81.758 99.800 61.673
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2019 2019 2018
(ej revideret)

Lobende vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele
Vinduer i facade.....c.ccvivveieireiniriiiirieieiieieineeininenns 0] 0 1.205
DBre | faCade.....civiiiiniiieeriineniereiereranrnsenerasnnrens 8.281 0 0
L3SE 0F NBGIET..verrereeererrireeerrererrireresssreisseessnnens 6.525 0 2.091
Dgre | INderVesgge . oo cuvmsnuss sous sawsssnws snonssave sovens 0 0 -5.000
TEADPET wios s v ciomas s swnmsns svas v 6w s sve s o5w5 8954 & 5595 § 0 0 136.875
VVS-anlag
Affaldsania@g....c.cvveeveeieniieiniiee e e 21.083 0 3.606
(310 51 =10 2 [~ o 5.212 0 52.461
Vandinstallationer......cccvviviiiiciiiniininnnenreneeennes 156 0 155,950
El-anlz=g
Belysningsan|zgg..cicveeriieriirenieiieiiorinererseerecrerennes 283 0 9.033
AntenneanlE@g...ocveereeininierisiirininiererarrirenerireerans 9.828 0 0
Telefonanlaeg....cccevviiiiiiiiiciiiiiei s rensenenees 13.578 0 11.050
EIeVALOTE. i vassvisinsisisorssesicinonssorssbnnnnnonernrnsneensases 10.339 0 25,732
Pvrige dele og anlaag
Andre belaagninger.....ccceciieieiiiiiieiieiiiiiseerieaenaens 0 0 13.000
1] 41T 0 0 991
Budgetteret lgbende vedligeholdelse..........cc.vvee.. 0 159.000 0
Lgbende vedligeholdelse i alt........ 75.285 159.000 406.994
Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Storre vedligeholdelsesarbejder
Maling af Opgange.....ccveiiiiiiiieieiciiicieiceenrananes 127.500 128.000 0
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt..cccccccanencas 127.500 128.000 0
Renteudgifter
Renteudgifter, Bank....vc.veveirvrersnrerernssversressosessens 1.793 0 4.370
Renteudgifter i @lt...ccccsssecocsrcccsassosssensesesensnsnes - 1.793 0 4.370

Side 9



Regnskab Regnskab

Noter 2019 2018
10 Glasforlig MTHgjgaard

1ST=1 [a (o 0 5] 1 1 2 o T 305.643 435.643

BIWENEE | BFEE, iou covas souns s sum kiss annisss.sms s s oriissas s s sins 0 -130.000

Glasforlig MTHgjgaard i alt.....ccccuencnsscascncncncasnccasancacnes P— 305.643 305.643
11 Varmeregnskab

Opkraavet aconto, iNdEVEEIENdE 8r.......civverersirerrrrieiierensereressines 244.800 244.012

VarmeUdGIfter: cci s voves voss wosvanvenivonssevs soivs sovs usen s vien ssvasswes uaves dves -289.921 -291.931

Varmeregnskab i alt............ RES—— -45.121 -47.919
12 Vandregnskab

Opkraavet aconto, INAeVEEreNde @ ...vvivireierrrrrreminieresirerernnernnns 145.949 144.824

VaRdUAGITE .. ccosisoms cosinsnes svas voves sunasans cosisames s 6655 oo maipavionss soaas snonss -142.026 -142,460

Vandregnskab i altci.cicacscasescncacasnsesescacscnscoressanenssnonsanonsnonsanans 3.923 2.364
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